ORDENANZA Nº 3213/23
EL CONCEJO DELIBERANTE DE CAPILLA DEL MONTE

SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA
ARTICULO 1°.-: AMPLIASE lo dispuesto por el Artículo 1º de la Ordenanza Nº 3210/23, en cuanto a las zonas autorizadas a adjudicar en forma directa a la Fundación U.P.I.S – UNIDOS POR LA INCLUSION SOCIAL”, quedando redactado para su correcto orden administrativo de la siguiente manera: 

“Artículo 1º.-:  AUTORIZASE a ADJUDICAR en forma directa a la Fundación U.P.I.S – UNIDOS POR LA INCLUSION SOCIAL”, la explotación comercial de las zonas referenciadas mediante Ordenanza Nº 3158/22, Zona 1: conjunto de locales comerciales (1,2,3 y 4);  Zona 2: Confitería y Restaurante (local 6)  y Zona 3: Espacio Recreativo que comprende Tobogán Mágico y Tobogán Acuático del Paseo Turístico “ EL ZAPATO” de Capilla del Monte,  como así también el cobro de ESTACIONAMIENTO de dicho paseo,  según la propuesta de trabajo y puesta en valor que se acompaña en el anexo I del presente, por el plazo de diez años (10), contados a partir de la suscripción del correspondiente contrato de concesión.-“ 

ARTÍCULO 2°.-: INCORPORASE al Decreto Nº 149/23, la zona referenciada  como ZONA 1: conjunto de locales comerciales (1, 2, 3 y 4), en un todo de acuerdo al pliego de licitación aprobado por Ordenanza 3158/22 y a todos los efectos del correcto orden administrativo.-


ARTICULO 3º.-: APRUEBASE y AUTORIZASE el contrato de concesión y explotación comercial a suscribir entre las partes, que como anexo Único se incorpora a la presente Ordenanza.- 
    
ARTICULO 4º.-:COMUNÍQUESE, publíquese, dése copia al Registro Municipal y ARCHÍVESE.-

Dada en la sala de sesiones del Concejo Deliberante de Capilla del Monte a los 24 dias del mes de agosto del año 2023.- 

FIRMADO: 
    ANGEL A. ZANOTTI                              
             
                 FRANCISCO GRAMAJO
                               Sec. H.C. Deliberante                             

                    Pte. H.C. Deliberante 

DECRETO Nº 162/23: PROMÚLGASE la Ordenanza Nº 3213/23, sancionada por el Honorable Concejo Deliberante con fecha 24 de agosto de 2023.- 
Capilla del Monte, 25 de agosto de 2023.-

SANTIAGO A. ARENAS DIEZ                                                                                                  FABRICIO S. DIAZ

Secretario de gobierno y Coord. Institucional                                                                         Intendente Municipal


ANEXO UNICO

Ordenanza Nº 3213/23

CONTRATO DE CONCESIÓN Y EXPLOTACIÓN

En Capilla del Monte, Dpto. Punilla, Provincia de Córdoba, a 26 días del mes de agosto de 2023, entre la Municipalidad de Capilla del Monte, representada en este acto por el Sr. Intendente Municipal, FABRICIO SEBASTIAN DIAZ D.N.I N°26.369.980, refrendando su firma el Señor Secretario de Gobierno y Coordinación Institucional Alejandro Santiago ARENAS DIEZ D.N.I. N°27.448.837, fijando domicilio a todos sus efectos en calle Sarmiento 318 de Capilla del Monte,  en  adelante  “ LA MUNICIPALIDAD-”  y la FUNDACIÓN UNIDOS POR LA INCLUSIÓN (U.P.I.S.), C.U.I.T. Nº30-71552827-0, representada en este acto por quien ejerce su presidencia LUCÍA AGUSTINA TORRES D.N.I. Nº20.256.254, con sede Social en  cuyo n° 52, Dpto. 3de la ciudad de Villa Carlos Paz, y constituyéndolo a todos los efectos del presente contrato en calle Uno Nº1124 entre calles 4 y 6, de Capilla del Monte, en adelante “LA CONCESIONARIA”convienen en celebrar el presente CONTRATO DE CONCESIÓN Y EXPLOTACIÓN COMERCIAL  del conjunto de locales comerciales referenciados como 1, 2, 3 y 4 que comprende la Zona 1; la Confitería y Restaurante de la Zona 2; los toboganes mágico y acuático que componen la Zona 3; como así también el estacionamiento, todo del Predio El Zapato y conforme la autorización otorgada mediante Ordenanza Nº 3210/23, de fecha 07/07/2023, promulgada por Decreto Nº 141/23 del día 07/07/2023, y su ampliatoria Nº 3213/23, promulgada por decreto Nº 162/23 de fecha 25/08/2023, el que se sujetará (salvo las excepciones contempladas en la Ordenanza citada) al pliego de bases y condiciones del llamado a Licitación por Ordenanza 3158/22 declarado desierto en dos oportunidades consecutivas (Decretos 152/22 y 165/22), todo obrante en el expediente administrativo 3119/21.-
PRIMERA: OBJETO

LA MUNICIPALIDAD otorga a LA CONCESIONARIA la concesión de uso y explotación comercial de las zonas 1, 2 y 3 del “Complejo el Zapato” ubicado en la localidad de Capilla del Monte, Departamento de Punilla, Provincia de Córdoba, que corresponde al límite geográfico del “Complejo el Zapato” (en adelante el “Complejo” y/ “Complejo el Zapato”).

La concesión comprende: 1) el uso y la explotación comercial de la zona uno (1), que comprende lo locales comerciales 1, 2, 3 y 4; 2) el uso y explotación de la zona dos (2), que comprende local  seis (6), Restaurante y Confitería; 3) El uso y la explotación comercial de la zona tres (3)- zona recreativa sector juegos, alfombra mágica y tobogán acuático (zona recreativa), 3)  la explotación comercial del estacionamiento del Complejo el Zapato.

SEGUNDA: GARANTIA

LA CONCESIONARIA constituye en garantía de cumplimiento del CONTRATO de concesión del uso y explotación comercial de las zonas descriptas en la cláusula primera (1), un departamento ubicado en calle Cuyo Nº70 P.H. 2 de la ciudad de Villa Carlos Paz, inscripto en el Registro de Propiedad inmueble en la matricula N°926401/2, de propiedad de la Sra. Lucia Agustina Torres D.N.I  N° 20.256.254. El inmueble no se encuentra afectado al régimen de vivienda (bien de familia), según informe que se adjunta en anexo II.  La Sra. Torres Lucia Agustina, renuncia por el plazo de duración del contrato de concesión a la afectación del régimen de vivienda (bien de familia). La garante se constituye en fiadora solidaria y principal pagador del canon de concesión, renunciando al beneficio de excusión, división, interpelación previa y demás beneficios que el Código Civil y Comercial de la Nación otorga a los fiadores. La concesionaria acompañó, antes de la firma del presente convenio, informe de dominio del inmueble, del que surge que no se encuentra embargado ni hipotecado. Asimismo, se adjunta informe de inhibiciones expedidos por el Registro General de Propiedad inmueble correspondiente a la garante (anexo II).  Ambos informes se acompañan al contrato como anexo II.

Se deja constancia que la garantía ofrecida por LA CONCESIONARIA podrá ser ejecutada por la MUNICIPALIDAD, a los efectos de responder a las deudas del canon de concesión.

SUSTITUCION DE GARANTIA – LAS MEDIDAS CAUTELARES: La concesionaria deberá notificar en el plazo de cuarenta y ocho horas (48) por medio fehaciente la sustitución de garantía del presente contrato. En la notificación deberá acompañar informe de domino actualizado expedido por el Registro General de la propiedad, del inmueble sustituto, como así también informe de inhibiciones de la persona y/o personas titular o titulares del inmueble. La Municipalidad se reserva el derecho de rechazar la sustitución de garantía, en caso que el inmueble tenga embargos. En este caso subsistirá la garantía propietaria del presente contrato. 

La concesionaria deberá notificar en forma fehaciente a la Municipalidad, dentro del plazo de veinticuatro horas (24), de embargos y/o cualquier otra medida cautelar que pudiera afectar al inmueble descripto en esta cláusula.  La falta de notificación de medidas cautelares que pudieran afectar la garantía del contrato, es causal de rescisión del contrato por culpa de la concesionaria, salvo, sustitución de garantía de contrato de concesión.

TERCERA: NORMATIVA  APLICABLE - DOCUMENTOS

En virtud que por decreto N° 152/22 y 165/22 el llamado a licitación del complejo el Zapato dispuesto por Ord. Ordenanza 3158/22 fue declarado desierto en dos oportunidades consecutivas, y que por ordenanza n° Ordenanza Nº 3210/23, de fecha 06/07/2023, promulgada por Decreto Nº 139/23 del día 07/07/2023, se autorizó la concesión del uso y explotación comercial de las zonas dos (2) y tres (3) a la Fundación Unidos por la Inclusión (U.P.I.S) y el decreto N°149/23 de fecha 19/07/2023 de adjudicación directa a la Fundación mencionada, y que  por Ordenanza N°3213/23, decreto promulgatorio n° 162/23 se autorizó la concesión del uso y explotación de la zona uno (1), el presente CONTRATO de concesión se regirá en cuanto a su interpretación y ejecución, por las siguientes normas y documentos; 

·  Ordenanza N° 3158/22, de llamado a licitación pública del Complejo el Zapato, que aprueba el pliego de condiciones generales de la licitación para la concesión del uso y explotación comercial. Pliegos de condiciones generales, salvo las excepciones autorizadas por Ordenanza 3210/23, promulgada por decreto 141/23. 

· Decreto N° 152/22 y 165/22 - Que declara desierto en dos oportunidades el llamado a Licitación pública del Complejo el Zapato.

· Ordenanza N°3210/23 de autorización de la concesión del uso y explotacióncomercial de las zonas dos (2) y tres (3), con su respectivo Anexo I correspondiente a la propuesta de trabajo que será realizada por la concesionaria (Fundación Unidos por la Inclusión), y su decreto promulgatorio N° 141/23.

· Decreto N°149/23, de adjudicación directa de la concesión de uso y explotación comercialde las zonas dos (2) y tres (3) a la Fundación Unidos por la Inclusión Social (U.I.P.I.S).

· Ordenanza N° 3213/23, de autorización del uso y explotación comercial de la zona uno (1), y autorización para la firma del contrato de concesión y decreto promulgatorio n° 162/ 23. 

· Contrato de Concesión.

· Disposiciones del régimen de contrataciones de la Municipalidad de Capilla del Monte Ord. N°3043/20; las disposiciones de la ley 8102- Ley Orgánica Municipal, y demás disposiciones Municipales vigentes, y, normativas Nacionales y Provinciales, compatibles con el objeto de la presente Concesión.

· Certificación de Antecedentes personales, jurídicos y contables de la Fundación Unidos por la Inclusión Social U.P.I.S.

· Principios y normas  del derecho público, normas del derecho de fondo, y principios generales  del  derecho. 
Se aclara que en caso de existir conflictos entre las normas citadas o contradicción entre los documentos que rigen al presente CONTRATO, se establece el orden de prelación normativa antes mencionado.

CUARTA: PLAZO 
LA CONCESIONARIA se obliga a proveer todos los servicios de atención, explotación y mantenimiento de los sectores concesionados, por el período de diez (10) años, contados a partir de la suscripción del presente contrato de concesión, por lo que su vencimiento operará el día 26 de agosto de 2033. Cumplido el plazo de concesión LA CONCESIONARIA deberá restituir el espacio libre de ocupantes y/o cosas (bienes muebles o personales) puestas por él o que de él dependan y en perfectas condiciones de uso y explotación.------------------------------------------------

QUINTA: CANON DE CONCESION
LA CONCESIONARIA abonará a LA MUNICIPALIDAD el canon mínimo mensual previsto en el artículo 85 de la Ordenanza Tarifaria vigente (art. 85), o en el futuro la norma que lo reemplace,por el plazo que dure la concesión. El precio del canon será actualizado anualmente, conforme a las actualizaciones previstas en la Ord Tarifaria anual. El canon deberá ser abonado por LA CONCESIONARIA entre los días primero (1) al diez (10) de cada mes en las instalaciones de la Municipalidad – Sector de Tesorería Municipal (o en el que la Secretaría de Finanzas le indique en el futuro), donde se le otorgará el recibo/cedulón respectivo. El canon también podrá ser abonado por transferencia bancaria a la cuenta bancaria de la Municipalidad N°3420006409 - CBU N° 0200342701000030006497, abierta en el Banco de la Provincia de Córdoba. En caso que el último día hábil para el pago del canon mensual sea inhábil, podrá abonarlo el día hábil siguiente. A los efectos de su correcta acreditación LA CONCESIONARIA deberá presentar comprobante de la operación realizada ante el Área de recaudación y/o Finanzas Municipal.-------
El plazo para el pago del canon de concesión comenzara a regir a partir del primer (1) año de otorgada la concesión, para el uso y explotación comercial de las zonas o sectores adjudicados, computados a partir de la entrega del complejo previsto en la cláusula sexta del presente contrato de concesión.

El atraso en el pago del canon en el plazo previsto en el párrafo anterior determinará en todos los casos la aplicación de un interés por mora en el cumplimiento del pago del canon, correspondiente al interés que cobra el Banco de la Provincia de Córdoba o la entidad que lo sustituya para las operaciones de descuento a treinta días (30) aplicado sobre el monto del canon vigente, computados desde el 01 día hábil del mes de mora hasta la fecha del pago. El pago, en caso de mora, será imputado primero a intereses de capital y el saldo   al capital. 

Cualquier solicitud de reducción del canon por causas no imputables a la concesionaria, siempre y cuando las mismas sean por caso fortuito o fuerza mayor, debidamente probadas y documentadas, serán resueltas por el Departamento Ejecutivo Municipal. En este caso la concesionaria deberá presentar el pedido de reducción al Departamento Ejecutivo Municipal, con copia a la Secretaria de Finanzas. El Departamento Ejecutivo Municipal deberá determinar, en forma fundada, la reducción, en el correspondiente acto administrativo. Dicha resolución deberá ser resuelta y comunicada fehacientemente dentro de los diez (10) días hábiles de recepcionado el pedido, a la concesionaria, con copia al Honorable Tribunal de Cuentas Municipal y Vista al Concejo Deliberante. Las autorizaciones de eximición de canon y/o de reducción, que no sea por caso fortuito o fuerza mayor, deberá ser autorizada por el Concejo Deliberante.

SEXTA: ENTREGA DE  LA  ZONA  ADJUDICADA
La MUNICIPALIDAD declara que entregará a LA CONCESIONARIA las zonas adjudicadas en el Complejo el Zapato, dentro de los diez (10) días hábiles de firmado el CONTRATO, en el estado actual y de conservación en las que se encuentran, libre de intrusos, ocupantes, locatarios, concesionarios, etc. y libre de toda deuda de cualquier índole. LA CONCESIONARIA reconoce y acepta el estado actual y de conservación en la que se encuentran las zonas adjudicadas del Complejo el Zapato.
Se considerará efectiva para el uso y explotación comercial de los espacios concesionados detallados en la cláusula primera del presente CONTRATO, una vez cumplimentadas las habilitaciones comerciales, y demás obligaciones a cargo de la concesionaria y de la Municipalidad previstas en este contrato.

En el acto de entrega de las zonas adjudicadas se labrará un acta por personal Municipal dependiente de las áreas de la autoridad de aplicación, en la que conste la fecha de entrega del Complejo la que incluirá un inventario completo de los bienes de capital propiedad de la MUNICIPALIDAD que serán afectados al uso y explotación, como así mismo a los bienes de capital que LA CONCESIONARIA afectará al uso y explotación de la Concesión. El acta será firmada por la Sra. LUCÍA AGUSTINA TORRES D.N.I. Nº20.256.254, en el carácter de presidenta de la Fundación, y, por el Intendente Municipal y/o por el funcionario que éste designe o autorice para estar presente en el acto. 

El acta - inventario mencionado en el párrafo tercero (3) será incorporado como anexo III del presente contrato de concesión.

LA CONCESIONARIA declarahaber constatado, con anterioridad a la firma del contrato, los espacios concesionados y que acepta el estado de conservación en el que se encuentran, con excepción de las obligaciones de mejoras asumidas por la Municipalidad en el presente contrato.

SEPTIMA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES
Las partes asumen las obligaciones y compromisos que se detallan a continuación:

LA CONCESIONARIA: 1-Pagar el canon en el plazo previsto en la cláusula quinta (5). 2-Mantener la higiene  y limpieza total  de las zonas adjudicadas, 3-  Abonar los gastos y/o honorarios de servicios por el mantenimiento de la higiene y limpieza de los espacios  concesionados, 4-  Contratar al personal encargado del mantenimiento y limpieza de las zonas adjudicadas, 5-  Abonar  el o los haberes del personal que contrate para la prestación del servicio de las zonas concesionadas, como así también las cargas sociales, y/o toda otra obligación derivada de la relación laboral del personal contratado por la concesionaria; 6-  Mantener la higiene y limpieza de los espacios comunes- 7-   Realizar las tareas de mantenimiento e higiene sin entorpecer la prestación del servicio,  evitando la acumulación de residuos, papeles y/u otros elementos que afecten el uso del complejo; 8-Seguros:  a-Contratar seguros de responsabilidad civil y/o incendio y/o los que correspondan al uso y explotación comercial de las zonas concesionadas, a fin de brindar cobertura total  a los posibles daños que pudieran afectar a terceros; contratar seguro integral de comercio con cobertura de las instalaciones concedidas; b-seguro de responsabilidad civil por el uso de dichas instalaciones; c-Seguro de riesgo de trabajo  (ART) de los empleados  que la Fundación pudiera contratar para la prestación de los servicios en las zonas concesionadas;d-Seguro de responsabilidad civil contra todo riesgo para la zona tres ( 3) de recreación - 9- Servicio de emergencia médica: Contratar  servicio de emergencia médica de asistencia a los visitantes y/ o turistas que concurran al complejo; 10- Mantener actualizadas las pólizas de seguros,  y el contrato de emergencia médica, las que deberán ser renovadas con cuarenta ocho horas (48) antes del vencimiento de las mismas; 11-  Prestar el servicio con diligencia, amabilidad y respeto a los usuarios y/ clientes / turistas, y demás concesionarios, como así también acondicionar las zonas adjudicadas con elementos y mobiliarios en buen estado de uso y conservación y aptos para el rubro correspondiente; 12- Exhibir  en la zona adjudicada la lista de precios de los productos que comercialice y/o para el uso de la zona recreativa. La lista de precios o publicidad que se exhiba en las zonas adjudicadas  deberá cumplimentar el criterio de accesibilidad 13- Informar al consumidor sobre la posibilidad de denunciar  en el libro de quejas que deberá mantener a disposición  del público y/o turista o bien personalmente o por escrito en las oficinas municipales; 14- Asumir a partir de la firma del contrato con la responsabilidad de empleador, dando cumplimientoa las obligaciones laborales y previsionales o las que establezcan los respectivos convenios colectivos de trabajo, establecidas en la legislación Nacional y Provincial, dejándose expresamente establecidos en los contratos que sean  suscriptos entre la Fundación y el personal que contrate,  que no tienen  relación laboral con la Municipalidad, ni podrá/n reclamar a ésta el pago de haberes ni indemnización alguna a la Municipalidad, manteniendo indemne  a la Municipalidad   de toda responsabilidad principal, subsidiaria o solidaria; 15- Mantener los locales  1, 2, 3, 4 (zona 1), el local 6(zona 2)- como la zona de recreación (zona 3)  en condicionesóptimas de uso, como así también la pintura exterior e interior, y,  realizar todas las mejoras útiles y necesarias para su acondicionamiento para la habilitación comercial y/o las que fueran necesarias realizarse por el uso o desgaste  originados por el tiempo; 16-  Solicitar autorización por escrito  a la MUNICIPALIDAD, para la realización de mejoras que impliquen modificación de infraestructura. En caso de ser autorizada por la Municipalidad deberá presentar plano a fin de ser visados y aprobados por la misma, el que deberá cumplimentar con las Ordenanzas Municipales y demás normativas vigentes.; en relación a las rampas de acceso, las mismas deberán cumpliar las disposiciones provinciales. 17- Inscribirse en los Organismos de recaudación previsional e impositivo, Municipal, Provincial y Nacional, a los fines de la habilitación comercialyel funcionamiento de las zonas adjudicadas.; 18- Abonar el servicio de energía eléctrica, internet, tasas Municipales, e impuestos  provinciales.  La concesionaria deberá solicitar a EPEC el cambio de titularidad del medidor de las zonas adjudicadas - zona uno (1), dos (2)y tres (3); 19-Cumplir con   la normativa nacional, provincial y ordenanzas Municipales, como así también las que correspondan al ejercicio de la actividad vinculada al uso y explotación del local comercial o zona recreativa adjudicada; 20-Respetar los periodos de temporada alta y baja establecidos por Ord. 1834/05, y los horarios mínimos de atención al público que serán: Temporada alta de 10:00 a 20:00 horas, temporada baja. De 10:00 a 18:00 horas; 21- Comunicar a la Municipalidad fehacientemente las causales que impidan la prestación en las condiciones pactadas a fin de evitar  el  cese de la explotación comercial diario y/o normal de las zonas concesionadas; 22-Usar el inmueble para actividades propias de la explotación, administración, los que deberán siempre estar orientados a aumentar la oferta turística o de recreación de la localidad de Capilla del Monte y del turismo en general desde la perspectiva de la inclusión; 23- Mantener la higiene de los locales comerciales adjudicados. El personal afectado a la cocina y a la manipulación de alimentos deberá realizar el curso correspondiente a la manipulación de los alimentos, a fin del otorgamiento del carnet respectivo; 24- Mantener en perfecto estado de limpieza e higiene en el sector de cocina o de venta de alimentos; 25-notificar la sustitución de garantía y la afectación del inmueble por medidas cautelares. 26- Es obligación de la concesionaria informar a la Municipalidad y a las autoridades correspondientes, el hallazgo de piezas o elementos arqueológicos que pudieran encontrarse en el predio, debiendo adoptar las medidas de resguardo y conservación hasta tanto se proceda al relevamiento e indicaciones por autoridades competentes.  

El uso y explotación comercial de las zonas concesionadas podrán ser suspendidas por LA CONCESIONARIA, únicamente, por razones de fuerza mayor o caso fortuito, acreditado fehacientemente, como también por LA MUNICIPALIDAD por las mismas causales de fuerza mayor y caso fortuito, fehacientemente acreditado.

DE LA MUNICIPALIDAD: 1-   Realizar las mejoras útiles y necesarias, según anexo I para colocar en buen estado de funcionamiento los baños, con criterio de accesibilidad y sustentabilidad, y la alfombra mágica y tobogán (pintura), la que será supervisada y ejecutadas por LA MUNICIPALIDAD, a través de la Secretaría de Gestión del Ambiente y del Territorio. Se deberá, a los fines del criterio de accesibilidad y sustentabilidad, seguir las recomendaciones propuestas por En Mintur Nación en las directrices de accesibilidad; 2- Proveer de energía eléctrica en los espacios comunes e iluminación externa del paseo; 3-   Proveer los  depósitos de residuos  para los espacios comunes; 4- Recolectar la  basura en la modalidad prevista para este servicio municipal; 5-. Entregar en tiempo y forma la documentación solicitada por la concesionaria, como así también las habilitaciones  y aprobaciones que correspondan para el funcionamiento de las zonas adjudicadas; 6- Ejercer el control de la higiene y las condiciones necesarias del paseo en general como de las zonas adjudicadas; 7-  Requerir  el contrato de servicio de emergencias medicas,  las pólizas de seguros y las constancias correspondientes a las obligaciones previsionales y laborales  del personal contratado por la concesionaria, 8- Brindar colaboración en la  difusión local provincial y Nacional, de las diferentes actividades que desarrollaran en el Complejo que permitan fortalecer  el turismo inclusivo. 9- Mantener debida vigilancia y contralor en el predio y zonas aledañas a El Zapato en sus 8 has. 7429 metros cuadrados, para evitar la instalación y/o propuestas que pretendan instalarse de manera personal, eventual o permanente, de cualquier persona, institución o asociación que busque promover o comercializar servicios o productos que no estén reconocidos por LA CONCESIONARIA y que no forman parte del presente acuerdo. LA CONCESIONARIA se compromete a dar aviso de manera perentoria a LA MUNICIPALIDAD en caso de advertir cualquier actividad que pudiera detectar, que no esté regulada y contemplada en el presente. 

En las OBLIGACIONES de las partes, tanto de LA CONCESIONARIA como de LA MUNICIPALIDAD, se establece que todas las tareas pertinentes descriptas en esta Cláusula SEPTIMA, referidas a la higiene y limpieza, se realizarán tratando en lo posible de no entorpecer la prestación del servicio evitando la acumulación de residuos, papeles y otros elementos. La actividad de limpieza y mantenimiento del predio deben realizarse a derecho según lo establece la legislación en materia de higiene y seguridad y siguiendo las recomendaciones propuestas por las Normas ISO 14001 y 18001
OCTAVA: PROHIBICIONES
A LA CONCESIONARIA: 1-Utilizar los espacios comunes al paseo para exponer mercadería, usarlo como deposito o para colocar heladeras o exhibidores, 2- Explotar rubro o productos  que se encuentren prohibidos de comercializar por las normativa vigente en el orden Nacional, provincial y/o Municipal, 3-  Explotar rubro o producto cuyo almacenaje  traiga aparejado peligro de contagio o contaminación de los usuarios, 4- Comercializar animales vivos, 5- Modificar la infraestructura de las zonas adjudicadas, sin la expresa y previa autorización de la Municipalidad, 6- Ceder éste contrato, en forma gratuita u onerosa, sin  la previa y expresa autorización de la Municipalidad, con ratificación del Honorable Concejo Deliberante, 7- Usar y explotar comercialmente las zonas adjudicadas con los seguros vencidos.

A LA MUNICIPALIDAD: 1-  Rescindir el contrato de concesión por razones de oportunidad, merito o conveniencia, 2- Suspender el uso y explotación de las zonas adjudicadas por razones de oportunidad, mérito o conveniencia,  3- Rescindir el contrato por quejas de terceros que no sean fehacientemente acreditadas, o que dichas quejas se sustenten en prejuicios y/o estigmatización al personal con capacidad especial que preste servicio en las zonas adjudicadas. 

NOVENA: DE LAS MEJORAS Y TRABAJOS COMPLEMENTARIOS 

LA CONCESIONARIA deberá mantener las zonas adjudicadas en correctas condiciones de pintura interior y exterior, las que con posterioridad y por el paso de tiempo, deberá realizar a su exclusivo cargo y cuenta la pintura interior y exterior, como así también toda otra mejora útil y necesaria para el uso y mantenimiento de las zonas adjudicadas. 

Las mejoras que impliquen cambio de infraestructura de los locales comerciales o de los juegos, deberán ser previamente autorizadas por LA MUNICIPALIDAD, las que recién podrán iniciarse con la aprobación del plano por la Municipalidad, y la autorización de ésta al inicio de la obra, respetando las Ordenanzas Municipales y demás normativa vigente; salvo las modificaciones necesarias para adaptar el complejo con accesibilidad (rampas de acceso).

Deberá colocar cartelería indicativa de refacciones o mejoras, que puedan ser visto/s por los usuarios y/o personal que trabaje en las zonas adjudicadas.  La Municipalidad se exime de cualquier reclamo por daños y perjuicios que pudiera ocasionarse a terceros la falta de colocación de cartelería de obra de refacción.

Las mejoras que realice o pudieran realizar durante el plazo de la concesión, quedaran a favor de la Municipalidad, salvo que la rescisión sea por causa imputable a ésta; en este último caso la concesionaria podrá solicitar el reembolso con la correspondiente acreditación de la documentación correspondiente, de los gastos originados por las mejoras efectuadas en o las zonas adjudicadas.

DECIMA: FACULTADES DE LA CONCESIONARIA
LA CONCESIONARIA podrá celebrar contratos de alquiler y/o comodatos con terceros para la explotación delos locales comerciales existentes o que en el futuro se construyan.  Podrá celebrar contratos con terceros para la explotación de la zona de juego.
El o los contratos que celebre la concesionaria con terceros para la explotación del local o locales o zonas de juegos deberá regirse por las cláusulas y condiciones de éste contrato. 

DECIMO PRIMERA: LA RESCISION
Serán causales de rescisión por culpa de la CONCESIONARIA: 1-  El incumplimiento  de las obligaciones establecidas en éste contrato, especialmente: a) el abandono de las zonas adjudicadas o la caducidad de la concesión, b) la falta de pago del canon por periodos de tres meses consecutivos durante el año calendario, c) la transferencia en forma gratuita u onerosa del contrato de concesión, sin  la previa autorización de la Municipalidad y del Concejo Deliberante, d)  El uso y explotación comercial de las zonas adjudicadas con las pólizas de seguros vencidas, como también la omisión de renovar el servicio de emergencia en el plazo establecido en el contrato, e)  La existencia de juicios laborales, civiles o penales,  por incumplimiento de las obligaciones laborales, previsionales, impositivas y/o denuncias por violación  a la leyes/s de violencia de género, en sus diferentes modalidades, de empleados contratados por la concesionaria o de usuarios, que afecten el decoro de la Administración pública local, f) Incurrir en las prohibiciones previstas en éste contrato, g) La extinción, o caducidad de la persona jurídica, h) La omisión de notificar fehacientemente las medidas cautelares que afecten la garantía del contrato.

Con causa por la Concesionaria: La concesionaria podrá resolver el contrato con un plazo de preaviso de treinta días corridos de anticipación por las siguientes causales. 1- Por demoras excesivas de la Municipalidad en la entrega de la documentación (planos), 2- Por la demora excesiva en la aprobación, autorización, habilitaciones o permisos,  habiendo cumplido la concesionaria con todos los requisitos solicitados. En este caso, la Municipalidad deberá abonar al concesionario los gastos originados para la puesta en funcionamiento de o los sectores, o gastos asumidos con terceros, salvo haberes del personal contratados por la Concesionaria al no tener estos vínculos laborales con el Municipio. 

DECIMO SEGUNDA: DE LAS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS
El pago de todas las tasas, contribuciones y servicios, creados o a crearse, se encuentran a cargo de LA CONCESIONARIA. No se aceptará la devolución de las zonas adjudicadas en caso de constatarse la existencia de deuda en cualquiera de los servicios existentes que graven sobre el inmueble, de pago obligatorio para LACONCESIONARIA.

DÉCIMO TERCERA: DE LA EXCLUSIVIDAD
La concesión objeto del presente, autorizada por Ordenanza N° 3210/23 y por Ordenanza N° XXXX /23, otorga a la concesionaria la exclusividad en la prestación de los servicios dentro de los sectores otorgados (clausula segunda). Para el caso de eventos especiales que pudieran contar con la organización de personas ajenas ala Concesionaria, siempre que no sean eventos organizados por LA MUNICIPALIDAD, será considerado responsable del mismo LA CONCESIONARIA, como único referente válido ante esta Municipalidad, respondiendo en todos los casos que pudieran corresponder. A fin de no entorpecer el funcionamiento normal de los sectores adjudicados, los eventos que pudiera organizar el Municipio en el complejo deberán ser consensuados con el concesionario, para evitar congestiones o movimiento imprevistos para el personal que trabaja en el predio.

DECIMO CUARTA: DE LA RESPONSABILIDAD
LA CONCESIONARIA será responsable en todos los casos de los deterioros ocasionados a los bienes afectados a la concesión, que no obedezcan al uso normal y regular de los mismos. Si en el momento de recibir las instalaciones y bienes LA CONCESIONARIA no formulara observación en el acta de recepción, se entenderá que los recibe en el estado de conservación en el que se encuentran conforme dispone la cláusula segunda de este instrumento. Asimismo, será responsable exclusivo de todo daño provocado a terceros por causa o en ocasión de la concesión.

DECIMO QUINTA: EXTINCION DE LA CONCESION
El contrato de concesión concluirá: 1- Por vencimiento del plazo del contrato de concesión, o su prorroga si las hubiere.  En este caso se procederá a la desafectación de la garantía dentro de los treinta días posteriores al vencimiento, previa certificación de la inexistencia de obligaciones pendientes de cumplimiento (canon). En caso de falta de pago del canon quedará sin efecto la desafectación de la garantía, 2- Por mutuo acuerdo de las partes contratantes, en las condiciones establecidas en este contrato de concesión, 3- Por extinción o caducidad de la personería jurídica de la concesionaria, 4- Por las causales de rescisión previstas en este contrato, 5-  por cesión del contrato, sin el previo consentimiento por escrito de la Municipalidad con ratificación del Concejo Deliberante.

En todos los casos de extinción del contrato de concesión, las instalaciones fijas, equipamiento y toda otra mejora y obra realizada en las zonas adjudicadas, pasara enpropiedad a favor de la Municipalidad, liberándose ésta de las eventuales obligaciones que la concesionaria hubiera comprometido con terceros.

 DECIMO SEXTA: RESTITUCION

La concesionaria deberá restituir a la Municipalidad las zonas adjudicadas dentro de los diez (10) días hábiles de concluido el contrato de concesión o en caso de rescisión del mismo,  en buen estado de conservación, salvo del deterioro normal por el uso y transcurso del tiempo, libre de ocupantes, de bienes muebles personales de la concesionaria o del personal contratado por éste, con las mejoras útiles, necesarias o suntuosas introducidas, sin que ello genere el derecho de exigir o reclamar indemnización y/o compensación alguna  a su favor, salvo rescisión por culpa de la Municipalidad, pudiendo reclamar los gastos realizadas únicamente por las mejoras que no sean útiles o necesarias, con la correspondiente documentación que acredite el gasto y que no fueran realizados mediante fondos donados por terceros. 

En caso de vencimiento del plazo previsto en el párrafo anterior la Municipalidad intimara ala concesionariaal desalojo y retiro de los bienes muebles personales de su propiedad o del personal contratado. En caso de persistir en el incumplimiento,se proceda  a la desocupación administrativa, trasladándose los bienes que sean de propiedad de la concesionaria o de terceros por el contratado al sitio que éste designe o a las dependencias municipales, en caso de omisión de respuesta de la concesionaria, quedando establecido que en tal caso la Municipalidad no será responsable por los deterioros o pérdidas que sufran los mismos, quedando a cargo de la concesionaria los correspondientes gastos de traslado y depósito. Se exonera a la Municipalidad de la responsabilidad proveniente del depósito o custodia de los bienes de la concesionaria o de terceros.

Transcurridos el plazo de 365 días (1 año) contados desde la desocupación administrativa, sin que la concesionaria gestione la devolución de los efectos a que se refiere el artículo anterior, los mismos pasarán a ser propiedad de la Municipalidad, de conformidad a lo previsto por el artículo 1931 inciso e del CCYN.

 DECIMO SEPTIMA: AUTORIDAD DE APLICACIÓN – La Municipalidad de Capilla del Monte. ATRIBUCIONES.

Sin perjuicio de las facultades con que cuentan las autoridades de la Municipalidad,la Autoridad de Aplicación, tendrá la atribución de control de cumplimiento de todas las condiciones de la concesión. 

Tendrá la función de supervisión e inspección, de las zonas adjudicadas.

Se establece, especialmente como autoridades de aplicación la Secretaría de Gobierno y Coordinación Institucional, La Secretaría de Turismo y Deportes y la Secretaría de Gestión del Ambiente y del Territorio, o las que las reemplacen en el futuro. 
DECIMOCTAVA: EL FIN SOCIAL E INCLUSIVO- LA PRESERVACION DE RECURSOS ARQUELOGICOS. 
Los beneficios y utilidades de la explotación comercial de las zonas adjudicadas, descontados los costos, gastos operativos, salarios, capacitaciones y demás erogaciones que realizará la concesionaria para brindar un adecuado servicio, serán reinvertidos,únicamente, al Complejo el Zapato y/o a proyectos de la localidad.

La concesionaria, priorizara en la contratación del personal para la prestación del servicio a las personas con discapacidad.  
Es obligación de la concesionaria informar a la Municipalidad y a las autoridades correspondientes, el hallazgo de piezas o elementos arqueológicos que pudieran encontrarse en el predio, debiendo adoptar las medidas de resguardo y conservación hasta tanto se proceda al relevamiento e indicaciones por autoridades competentes.  

DECIMO NOVENA: DOMICILIO ELECTRONICO Y DOMICILIO LEGAL
La Concesionaria fija domicilio en calleUno Nº1124 entre calles 4 y 6, de la localidad de Capilla del Monte.Asimismo, constituye con igual eficacia y valor a los fines de las comunicaciones y notificaciones que se pudieran cursar entre las partes domicilio electrónico: fundacionupiscba@gmail.com.
VIGESIMA: NOTIFICACIONES
Las partes constituyen domicilios en los señalados ut supra, donde serán válidas todas las comunicaciones o notificaciones que se dirijan y/o practiquen. -
VIGESIMO PRIMERA: JURISDICCIÓN  
Las partes renuncian al Fuero Federal y/o cualquier otro de excepción que pudiera corresponderles para el caso de controversia legal, sometiéndose libre y voluntariamente a los Tribunales Ordinarios de la Ciudad de Cruz del Eje, fijando domicilio en los indicados ut-supra.

En prueba de conformidad se suscriben cuatro (4) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, firmando al pie las partes, sirviendo éste de eficaz y suficiente prueba de la existencia del presente, en lugar y fecha fijados.-

CONTRATO DE CONCESION Y EXPLOTACION  -  ANEXOS –  Ord. Nº 3213/23

AUTORIZACION: Ordenanza Nº 3210/23 – Decreto Nº 141/23- Ordenanza N° 3213/23- decreto N° 162 /23

CONTRATO Nº: 625/23

CONCESIONARIA: FUNDACIÓN UPIS

CUIT. 30-71552827-0

DOMICILIO: Uno Nº1124 entre calles 4 y 6 – Faldas del Uritorco- CAPILLA DEL MONTE.

ANEXO I
Plan de mejoras y gestión presentada por la FUNDACION PARA LA INCLUSION U.P.I.S

· ESPACIOS QUE COMPRENDE LA CONCESION

1.-Zona 1: Locales comerciales 1, 2, 3 y 4

2- Zona 2: Confitería/Restaurant.-

3- Zona 3: Tobogán mágico y tobogán acuático.-

4.- Playa de estacionamiento.-

4.- Baños públicos.-

· SERVICIOS QUE COMPRENDE LA CONCESION

1.- Explotación de Servicios de Proveeduría y Resto Bar.-

2.- Explotación de Servicios de SUM, incluye alquiler de ese espacio para eventos.-

3.- Explotación de los Servicios Sanitarios del Sector.-

4.- Ordenamiento del estacionamiento y la circulación vehicular con estacionamientos tarifados.-

5.- Explotación de la Publicidad estática en el ámbito concesionado.-

6.- Explotación del tobogán mágico y el tobogán acuático.-

7.- Organización y explotación de eventos en los espacios concesionados.-

8.- Todo equipo mobiliario, vajilla, cocina y equipamiento de cocina, equipos de frio y luminarias que la concesionariaincorpore e integre para el desarrollo del presente convenio en los sectores de proveeduría, resto bar y sum, serán de propiedad del mismo, por lo que permanecerán en titularidad dela concesionaria finalizada la presente concesión, quedando establecido que podrá retirarlas al momento de entrega de llaves, lo que será incorporado en la correspondiente acta. 

· REPONSABILIDADES DE LA MUNICIPALIDAD

1.- Refacción y la puesta en funcionamiento de los baños públicos del predio. -. La refacción de los baños de la zona 1 será accesible y sustentable.
2- La pintura de la alfombra mágica, la reparación de la escalera y del tobogán. 

Los gastos serán imputados a las partidas de ingresos y egresos del presupuesto anual vigente. 

· AUTORIDAD DE APLICACIÓN Y CONTROL DEL CONTRATO DE CONCESION

Secretarias de: Gobierno y Coordinación Institucional, Turismo Cultura y Deportes, Gestión del Ambiente y del Territorio.

ANEXO II.

 Informe de dominio del Registro General de Propiedad inmueble.

Informe de inhibiciones de/ los garantes, expedido por el Registro General de propiedad.

Antecedentes personales y contables de la fundación.

ANEXO III.

Acta Inventario de entrega del complejo de El Zapato y de los bienes de capital de la Municipalidad de Capilla del Monte y de la Concesionaria, que serán utilizados para el uso y explotación comercial.

