ORDENANZA Nº 3139/22
EL CONCEJO DELIBERANTE DE CAPILLA DEL MONTE

SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: OTORGASE la concesión directa para la Administración, Uso y Explotación del Complejo El Zapato de Capilla del Monte a la empresa EMPRESA PUBLIC DESIGN S.A.S., todo ello atento a la declaración desierta de los dos llamados a licitación Pública realizados oportunamente, a los procedimientos administrativos obrantes en Expte. Nº 3119/21 y a la facultad otorgada al Departamento Ejecutivo Municipal por el Régimen de Contrataciones vigente – Ord. Nº 3043/20 – Art. 7º - Punto 4) – inc. a).-, respetando condiciones y alcances establecidos en la propuesta presentada que como Anexo I se aprueba, incorpora y forma parte integral de la presente Ordenanza.- 

ARTICULO 2º.-: SUSCRIBASE a todos los efectos de condiciones, responsabilidades y estricto cumplimiento, el correspondiente contrato de Concesión Directa con la empresa EMPRESA PUBLIC DESIGN S.A.S., que establezca en su totalidad los alcances detallados en el ANEXO I de la presente ordenanza.-  

ARTÍCULO 3º.-: FACULTASE al Departamento Ejecutivo Municipal a llevar a cabo los actos administrativos correspondientes que permitan el correcto cumplimiento de la concesión otorgada mediante artículo 1º.- 
ARTÍCULO 4º.-: COMUNIQUESE, CORRASE VISTA A LAS PARTES INTERESADAS, PUBLIQUESE, DESE AL REGISTRO MUNICIPAL Y ARCHIVESE.- 
Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Deliberante de Capilla del Monte a los 07 días del mes de abril del 2022.-
FIRMADO: 
        ANGEL ZANOTTI               

                
     FRANCISCO GRAMAJO
                                   Sec. H.C. Deliberante               

              

      Pte. H.C. Deliberante 

DECRETO Nº 079/22: PROMULGASE la Ordenanza Nº 3139/22, sancionada por el Honorable Concejo Deliberante con fecha 07 de abril de 2022.- 
Capilla del Monte, 08 de abril de 2022.-
SANTIAGO A. ARENAS DIEZ                                                                                                  FABRICIO S. DIAZ

Secretario de gobierno y Coord. Institucional                                                                         Intendente Municipal

ANEXO I
La empresa PUBLIC DESIGN S.A.S., se dirige a usted con el fin de considerar la propuesta elevada en la misma.

La propuesta está planificada para su explotación comercial dentro de todo el área denominado Complejo “El Zapato”  Para lograr comprender las  bases y principios que rigen en  nuestra empresa,  expresaremos en una breve reseña para vuestro conocimiento; nuestra Empresa nació allá por el año 2010, y la misma está dentro de un grupo económico de empresas de amplia experiencia gastronómica dedicada exclusivamente a la actividad turística de nivel internacional, dedicada especialmente a la explotación turística en importantes centros de nuestros País. Teniendo presencia en distintos puntos de la Argentina, por ejemplo Ushuaia, Cordoba, Puerto Iguazú, Misiones entre otros, estableciendo y explotando franquicias internacionales como por ejemplo “Hard Rock Café” y “Diego Armando Maradona Cafés”, somos propietarios también de más de 12 importantes establecimientos gastronómicos, con marcas asociadas nacionales de primer nivel. Entre ellos el nuevo y renovado “City Bar” de capilla del Monte, con una inversión muy importante realizada en nuestra Ciudad en el año 2020.
La iniciativa de nuestra empresa será de rescatar, refundar, construir, tecnificar  y cuidar este paseo tan valioso para Capilla del Monte. Por tal motivo es que “PUBLIC DESIGN S.A.S.” hace homenaje a lo mencionado en los párrafos precedentes, incorporando las obras y la tecnología necesaria, dándole las herramientas para su nuevo desarrollo. 

Queremos tener la oportunidad de ennoblecer y volver a darle el brillo que se merece este Paseo tan importante para Capilla del Monte y la Provincia de Cordoba entera, que por décadas y décadas se fue dejando de lado por las malas administraciones y gestiones anteriores que no supieron respetar el valor del lugar, sabiendo nosotros que podremos hacerle ver la Luz de lo importante que es para nuestra Ciudad,  y para nuestra Identidad,  para volver hacer del mismo, un lugar de esparcimiento y entretenimiento y con ello devolverle a Capilla del Monte un lugar icónico en la memoria de muchos y único por su paisaje y entorno.-           

PUBLIC DESIGN S.A.S. se compromete en los siguientes aspectos:

Consideraciones sobre el Complejo:  Atento lo establecido en el pliego de Bases y Condiciones aprobado por Ordenanza nº 3119/21 para el llamado a Licitación Pública del Complejo “El Zapato”,  el cual quedo desierto y sin oferentes por su complejidad e inviabilidad, es que nuestra  Empresa  estima necesaria para la puesta en valor del predio referido de manera responsable y comprometida, que la misma sea realizada en tiempo y forma respetando la fisonomía natural del lugar y su espacio cultural, todo ello de acuerdo a lo que representa para sus pobladores y los futuros visitantes. Para ello hemos tomado debida cuenta del estado de total abandono actual del predio,  sus condiciones precarias, carencias y las necesidades que deben ser cubiertas en todo el proceso general de obra en cada una de sus etapas, en lo que hace fundamentalmente a sus instalaciones e infraestructura (construcción, mejoramiento, arreglo y adecuación). Como objetivo principal, es crear un nuevo modelo de negocios dentro del Complejo, integrado con la producción de “Artesanía fina” realizadas por las manos de los artesanos de nuestra ciudad, quienes son los que habitan nuestro suelo.  El proyecto se adecuara a las normas ambientales exigidas por los entes de la Provincia. Considerando la inversión en tiempos de pandemia,  y la poca o nula concurrencia de público que estará recibiendo el Complejo El Zapato en los próximos años, solicitamos que contemplen la posibilidad de reducción del canon a  3,00% por el término de 10 años y la excepción del mismo, por el periodo de cinco años. 

PROPUESTA PARA LA PRIMERA ETAPA: (TIEMPOS ESTIMADOS DE LAS OBRAS A REALIZAR CINCO AÑOS)

1- Presupuesto estimado de inversión por nosotros es de hasta $90.000.000 (Pesos noventa Millones) para  la primera etapa del proyecto de puesta en marcha y valor del complejo El Zapato.

2- Canon Mensual ofrecido por nuestra empresa de hasta  el 3% (Tres por Ciento) de la facturación. 

3- Como parte de las obras de infraestructura prevista, incluye la renovación total de la instalación eléctrica la que se construirá con materiales de primera calidad. 

4- Construcción integral de la red de agua corriente, se ejecutara de la misma forma, con materiales de primera calidad.

5- Se construirán baterías de baños nuevos en los sectores que los requieran, incluyendo baños para personas con capacidades diferentes. 

6- Se instalaran rampas de accesos, para personas con capacidades diferentes para darles accesibilidad a todo el predio inferior del paseo,  generando sectores, los que estarán debidamente individualizados con sus rampas de acceso y barandas reglamentarias.

 7- Se prevé la construcción de una sala de primeros auxilios equipada para eventuales urgencias médicas.

8- Se contratara un servicio de ambulancias de emergencia para los visitantes, generando así un área protegida dentro del paseo. 

9- Se construirá una plaza de juegos infantiles con sus elementos tradicionales.

10- Se instalaran juegos mecánicos, hidráulicos y neumáticos  para chicos y adolecentes, los que funcionaran en distintos horarios, incluidos  los horarios nocturnos, y así darle vida al lugar en la noche.  

11- Se construirán dos playas de estacionamiento medido para  maniobras de colectivos de turismo y minibuses,  y una playa de estacionamiento para los  vehículos particulares que nos visiten. 

12- Los espacios de juegos existentes  como por ejemplo la  Tirolesa, Alfombra Mágica y Tobogán Acuático, serán reacondicionados a nuevo.

13- Se construirá una pileta de recreación para juegos de agua. 

14- A los fines de la constitución e incorporación del personal afectado a la prestación de servicios y actividades del Complejo El Zapato, se prevé efectuarlo con la contratación del 80% de habitantes o pobladores de la localidad con domicilio en la misma, los que serán capacitados por nuestra Empresa. El personal directivo, gerencial, administrativo y contable será también seleccionado de la localidad en un 30% y con domicilio en la misma. 

15- Cerramiento perimetral del complejo, los vallados serán realizados con herrería artística,  accesos con barreras automáticas y casilla de vigilancia.

16- Instalación de cámaras de vigilancia en todo el perímetro.

17- Medio de elevación hidráulico para acceder a las terrazas superiores, y así facilitar el acceso al paseo de personas mayores,  y para personas con capacidades diferentes.

18- Áreas o zonas específicas con colocación de recipientes para los desechos para reciclar, que estarán perfectamente identificados con cartelería según su especie (vidrio, plástico, papel, etc.) más allá de la colocación de numerosos cestos de PVC distribuidos en el predio. La Municipalidad realizará la extracción periódicamente.              

19- Se prevé la determinación y construcción de zonas específicas para descanso y reposo de los visitantes.

20- Se adecuaran los locales existentes, remodelándolos en su totalidad.

21- Se construirá una oficina para informes y turismo, la que estará a cargo de su atención personal de la Municipalidad.

22- Se instalaran plataformas para observación panorámica, fotografías y meditación.

SOLICITAMOS PARA ESTA ETAPA DE LA CONCESION:  

 El plazo solicitado por nuestra Empresa  para esta primera etapa de las obras ofrecidas de la concesión, y de de los servicios que se  ofrecen, se estipula en 15 (quince) años, a partir de la fecha de suscripción del contrato.  A la finalización de la concesión, sea por cumplimiento del plazo de vigencia  por finalización anticipada por causas de incumplimientos imputables a la Empresa, las obras que se realicen, quedarán en beneficio de la propiedad y pasarán a formar parte del patrimonio municipal, sin derecho por parte de la Empresa a reclamo de pago o restitución o indemnización alguna a la Municipalidad.

La totalidad del personal estará a cargo del concesionario quien asume la responsabilidad de empleador, dando cumplimiento a las obligaciones laborales y previsionales o las que establezcan los respectivos convenios de trabajo, establecidas en las reglamentaciones nacionales y provinciales, dejando expresa constancia que dicho personal no tendrá ni podrá reclamar ninguna relación laboral con la Municipalidad, manteniendo la Concesionaria indemne a la Municipalidad de toda responsabilidad principal o subsidiaria. Será la concesionaria igualmente responsable de la correcta indumentaria y aseo del personal a su cargo. 

La Empresa dará   acceso gratuito únicamente a los habitantes de Capilla del Monte  al predio  El zapato, presentando para acceder su DNI actualizado, no así para sus acompañantes.
FACULTADES DE LA EMPRESA

La Empresa concesionaria podrá celebrar contratos de alquiler con terceros 

para la explotación de los locales comerciales existentes, o que en el futuro

esta construya.

La Concesión comprende:

1)  Explotación total del Complejo, el que actualmente consta de:

a)  Sector isla de locales comerciales (para posibles rubros de: Bares, 

Restaurantes, Productos Regionales, Kioscos, Heladerías, Tiendas de 

Suvenires, Parques de diversiones, Anfiteatro para eventos al aire libre 

diurnos y nocturnos, espectáculos de todo tipo.

b)  Sector de Juegos: Alfombra Mágica, Tobogán Acuático, Tirolesa.- 

c)  Estacionamiento. 

d)  Boletería de ingreso.

e)  Informes. 

g)  Baños.

SOLICITAMOS PARA LA SEGUNDA ETAPA DE LA CONCESION
La empresa solicita una extensión del plazo de la concesión de quince años 

mas (15)  para la segunda  etapa de las obras complementarias a realizar, 

las que a continuación se detallaran, que de ser factible, y en una próxima

presentación les serán ampliadas:
1- La instalación y colocación de una Telesilla para los visitantes, para acceder al nivel superior del complejo.

2- La construcción de una confitería giratoria en el sector de recibo de la Telesilla.

3- La construcción de baterías de baños en el sector de la confitería giratoria.

4- Tren ecológico (eléctrico) con circuito superior y recorriendo el perímetro con vistas al lago, terminando en puntos de fotografía y miradores.

Sin más que agregar lo saludo Atte. 

