ORDENANZA Nº 3079/20
EL CONCEJO DELIBERANTE DE CAPILLA DEL MONTE

SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA

Art.1º.- OBJETIVOS. La presente Ordenanza tiene como Objetivos fijar las pautas a que deberán ajustarse  los emprendimientos de alojamientos que proyecten su habilitación en el ejido urbano de la Municipalidad de Capilla del Monte, tanto aquellos desarrollos de proyectos planteados desde una etapa inicial de planificación integral y construcción, como los establecimientos existentes cuyo funcionamiento hubiera sido discontinuado al momento de la puesta en vigencia de la presente Ordenanza y que procuren su rehabilitación , observando en cada caso para su habilitación y contralor las restricciones previas por razones de infraestructura de servicios, modalidad y categoría proyectada, las compatibilidades específicas respecto de las Ordenanzas vigentes sobre de uso del suelo con restricciones para determinados propósitos que excluyan la posibilidad de instalar alojamientos de residencia temporaria según cada uno de los barrios y el cumplimiento de todos los requisitos dispuestos en el proceso de aprobación y contralor de habilitación.

Art. 2º.- AUTORIDAD DE APLICACIÓN. La Autoridad de Aplicación es la Secretaría de Turismo, Deporte y Cultura de la Municipalidad de Capilla del Monte, en adelante La Secretaría.

Art. 3°.-Sin perjuicio de lo indicado en el artículo anterior todas las Resoluciones que se dicten en relación con otorgamientos de PRE-FACTIBILIDAD, PRE-HABILITACIÓN COMERCIAL, HABILITACIÓN DEFINITIVA, DISTINCIÓN ECOLOGICA y demás actos derivados del proceso formal de habilitación descripto en el artículo 7° serán refrendadas en forma conjunta por la Secretaría, y además por la Secretaría de Obras Privadas y la Secretaría de Economía.

Art. 4º.- Los alcances de los términos utilizados en la presente Ordenanza referidos a “Alojamiento”, “Modalidad”, “Categoría”, así como los requisitos mínimos establecidos para cada modalidad y categoría son las definidas por la Ley 6483, reglamentada por el decreto 1681/18 de la Provincia de Córdoba y en su caso por la Ordenanza Municipal 2883/18 en cuanto a Casas de Alquiler Turístico.

Art. 5° Se suspende por 180 días a partir de la fecha de vigencia de la presente Ordenanza la aprobación de nuevas solicitudes de habilitación de  las denominadas C.A.T (CASAS DE ALQUILER TURISTICO) reguladas mediante ORDENANZA MUNICIPAL 2883/18.  Aquellas que hubieran sido habilitadas al momento de la puesta en vigencia de la presente mantendrán su régimen de funcionamiento y serán sujetas de contralor en un todo de acuerdo con lo que establece la Ordenanza 2883/18.

El DEM elaborará durante el plazo de 180 días de extensión de la suspensión dispuesta en el párrafo anterior un proyecto de Ordenanza con el objetivo de ordenar el encuadramiento de las C.A.T. dentro de las alternativas excluyente que dispone el régimen legal sobre modalidades de alojamiento que se encuentra vigente en la Provincia de Córdoba.  

Art. 6º.- A partir de la vigencia de la presente Ordenanza solamente podrán ser habilitarse Alojamientos en el ejido municipal de Capilla del Monte, que alcancen las siguientes Modalidades y Categorías que consagra la Ley 6483. Decreto 1681/18:

· Hotel 2 o más Estrellas.

· Hosterías y/o posadas 3 o más Estrellas.

· Apart cabañas 2 o más Estrellas.

· Apart hotel 2 o más Estrellas.

· Complejo turístico

· Complejo especializado

· Hostal 2 o más Estrellas.

Art. 7º. PROCESO DE HABILITACIÓN DE EMPRENDIMIENTOS DE ALOJAMIENTO.

1.- Los emprendimientos de alojamientos que proyecten su habilitación, tanto aquellos desarrollos de proyectos planteados como una planificación integral desde su construcción, como los establecimientos existentes cuyo funcionamiento hubiera sido discontinuado al momento de la puesta en vigencia de la presente Ordenanza y que procuren su rehabilitación, deberán realizar la PRE–FACTIBILIDAD de este, que consiste en la presentación de una nota describiendo el propósito del emprendimiento, su lugar de ubicación, pretensión de categoría para que el municipio informe sobre su factibilidad conforme a las normas vigentes respecto de lo siguiente:

1. Disponibilidad de la infraestructura de servicios públicos para atender los requerimientos en el lugar del emplazamiento;

2. Compatibilidad del emprendimiento respecto de las normas de uso del suelo vigentes en el barrio o sector en el que se procura realizar.

3. Adecuación de la Modalidad y categoría conforme con los requerimientos mínimos dispuestos en el artículo 6° de la presente Ordenanza

La aprobación de factibilidad tiene una validez de 180 días, si es necesaria una extensión deberá solicitar una prórroga en La Secretaria. 

2. Los emprendimientos que cuenten con PRE FACTIBILIDAD aprobada, deberán gestionar la Pre –habilitación comercial, en la Municipalidad de Capilla del Monte, a través de La Secretaria, y se deberán cumplimentar los siguientes requisitos:

a. Presentar la Escritura de dominio del inmueble objeto de la explotación comercial, u otro instrumento legal que acredite la tenencia de este u otra vinculación jurídica.

b. En caso de tratarse de una persona jurídica deberá presentar el estatuto social y el acta de designación de autoridades vigentes, debidamente inscriptas.

c. Si se tratara de un emprendimiento que no registra antecedentes de habilitación previo para el objeto que está destinado,, deberá presentar el Plano del Proyecto oportunamente aprobado por la Municipalidad de Capilla del Monte y el correspondiente final de obra.

Si en cambio se tratara de un edificio existente sin modificaciones o agregados de cualquier especie, deberá contar con un Relevamiento e Informe Técnico sobre el estado de la construcción, registrado en la Municipalidad, no obstante, todos los locales (espacios, sectores) de este deberán cumplir las disposiciones sobre dimensiones, volúmenes de aire, índices de iluminación y ventilación, patios reglamentarios, etc. aunque anteriormente el edificio haya sido utilizado con el mismo fin comercial. Solo se exceptuará de lo mencionado el caso de edificios declarados de interés patrimonial histórico por la Municipalidad.

Por otra parte, si el edificio existente es intervenido con nuevas superficies cubiertas, semi cubiertas, piscina, o locales cualquiera sea su finalidad, se deberán adaptar las partes existentes que no cumplieran con el Código de Edificación Local a fin de obtener su aprobación por la Municipalidad.

d. Declaración jurada de comodidades y servicios.
e. Libro de registro de pasajeros y un libro de actas de reclamos.

f. En los casos de explotación comercial por parte de personas distintas al titular registral se deberá presentar además de la documentación señalada, contrato de locación, comodato, cesión u otro instrumento legal a favor del titular de la explotación comercial.

g. Abonar el arancel de habilitación municipal dispuesto en tarifaria vigente.

h. Comprobantes de Inscripción ante la Dirección General de Rentas de la Provincia y la Administración Federal de Ingresos Públicos. Este requisito es válido tanto para el locador del inmueble como para el titular de la explotación comercial. 

i. Libre Deuda de la Contribución sobre Inmuebles expedido por la Municipalidad y de los Servicios de Agua y Cloacas expedido por la E.M.O.S.S. Informe del Juzgado Municipal de Faltas donde no cuente con sanciones pendientes de cumplimiento tanto de la propiedad como del solicitante.

j. Libreta sanitaria.

k. Deberá participar de una clase en donde se lo instruirá al propietario del alojamiento y/o al titular de la explotación comercial, en:
a.  medios de difusión e importancia de redes sociales

b. geolocalización de su alojamiento

c. uso de la página web de turismocapilla.gob.ar, incluido estadísticas

d. manejo de reservas según la Ley provincial

e. la información de atractivos de Capilla del Monte. 

f. Accesibilidad Turística, Este curso propone un recorrido por los conceptos básicos y las herramientas necesarias para la aplicación de la Accesibilidad en el diseño de destinos y productos turísticos inclusivos.

g. Turismo Responsable y Género, este curso propone el reconocimiento de la historia de las luchas por la igualdad y una aproximación a la perspectiva de género, con el propósito específico del sector como constructor de políticas públicas y empresariales para mitigar cualquier tipo de estereotipo o discriminación por género.

h. Se le entregara de manera digital una carpeta con toda la información importante que debe tener un turista en su unidad de alojamiento.  La misma debe estar exhibida y a disposición del huésped.

i. Un Protocolo de actuación específico en materia de violencia de género.

l. Informe del Ingeniero / Técnico en  Seguridad e Higiene, Este será designado por el titular de la habilitación y será el responsable de la seguridad del establecimiento.

m. Contar con un seguro de áreas protegidas

Una vez formalizada la Pre – habilitación, por Resolución conjunta de las Secretarías involucradas conforme al art. 3° se deberá inscribir a nivel provincial en la Agencia Córdoba Turismo.

La inscripción se acreditará mediante Resolución emitida por la Dirección de Jurisdicción de Inversiones y Servicios Turísticos de la Agencia Córdoba Turismo S.E.M o la autoridad que en el futuro la reemplace, asignándole al establecimiento Clase y Categoría de acuerdo con los alcances de los artículos precedentes. 

Los alojamientos con obras y trabajos en ejecución, pero con Pre-habilitación e inscripción con Resolución de la Agencia Córdoba Turismo S.E.M. contarán con un plazo de Un (1) año, a contar desde la fecha de Pre-habilitación, para presentar ante La Secretaria el Certificado de Final de Obra expedido por la Municipalidad. Si esta circunstancia no se verifica, se dispondrá la baja automática de la habilitación comercial.

3.- Habilitación comercial 
Deberá presentar la Pre- habilitación más la Resolución de inscripción expedida por la Agencia Córdoba Turismo y en el caso de las C.A.T será de manera automática. 

Las habilitaciones tendrán Un (1) año, Tres (3) años o Cinco (5) años de vigencia. 

La primera vez que se expida la habilitación comercial de un alojamiento tendrá Un (1) año de vigencia a contar desde la fecha de su otorgamiento.

Terminado el plazo de vigencia de la primera habilitación comercial, el alojamiento será inspeccionado por inspectores de La Secretaría con el apoyo de inspectoría y obras privadas, si dicha inspección arroja el resultado favorable de los indicadores en juego, sin denuncias y con las Tasas y Contribuciones Municipales, así como los servicios de Agua y Cloaca, sin deudas al 31/12 del año anterior. 

Si el resultado de inspección no es favorable, deberá resolver las observaciones con los tiempos acordados por la inspección y la actualización de la habilitación volverá a tener la vigencia de 1 (un) año. Si el resultado es favorable se otorgará automáticamente la habilitación comercial del alojamiento por un nuevo plazo de Tres (3) años.
Cumplido este plazo y si la propiedad se encuentra en excelente estado y sin denuncias o deudas de las Contribuciones Municipales y de EMOSS, al 31/12 del año anterior se le otorgará la habilitación por un nuevo plazo de Cinco (5) años. Si el alojamiento llegara a tener denuncias, no se encontrasen las instalaciones del alojamiento en perfecto estado, o registrase deudas con la Municipalidad y/o con EMOSS, volverá a tener la habilitación por Un (1) año. Si el alojamiento persiste en irregularidades al año siguiente y los mismos fueran recurrentes Tres (3) veces, perderá la habilitación y deberá realizar nuevamente el proceso desde el momento inicial.

Las tasas por las renovaciones de habilitaciones comerciales de los alojamientos por ante la Municipalidad serán establecidas por tarifaria. 

4.- Para gestionar Mejoras en el alojamiento.

Durante cualquier momento del plazo de habilitación de un alojamiento, puede suceder que el propietario o el operador turístico decidan incorporar mejoras al mismo, consistentes en la construcción de superficies cubiertas y/o semi cubiertas nuevas, remodelaciones de superficies y áreas existentes, parquizaciones, piscinas, etc., instalaciones de servicios de infraestructura y confort, equipamientos fijos , cambios de terminaciones, etc. 

Tanto las construcciones como las remodelaciones deberán contar con la aprobación municipal de Proyecto y Conducción o Dirección Técnica, no admitiéndose, a estos efectos, la presentación de Relevamientos, y aplicando las penalidades previstas en el Código de Edificación en vigencia.

5.- Para gestionar Distintivo Ecológico.

Los establecimientos que incorporen energías alternativas a sus instalaciones de agua, tratamiento de excretas, confort y climatización, producción y almacenamiento de electricidad, que presenten cubiertas vegetales en sus techos, recolección de aguas de lluvia para fines sanitarios, almacenamiento y tratamiento de aguas grises, y otros usos de recursos naturales renovables, energía eólica, etc., sin que el presente listado sea considerado exhaustivo, recibirán el Distintivo Ecológico y de Calidad Superior, haciéndose acreedores de un descuento en las Tasas a la propiedad y a la actividad comercial que se incorporará anualmente en la Ordenanza Tarifaria.

6.- Para gestionar Distintivo de Turismo Accesible.

Los establecimientos que incorporen al menos del 2% del total de las habitaciones y su correspondiente baño adaptado para el alojamiento accesible, o 1 unidad de alojamiento. La adaptación de las habitaciones y otros espacios deberán respetar el criterio indicado en las Directrices de Alojamientos Turísticos reconocidos por la Secretaria de Turismo de la Nación.
Art.8°. - CAMBIO DE NOMBRE DE FANTASIA, TRANSFERENCIAS DE FONDO DE COMERCIO Y/O PROPIEDAD, CONCESION Y OTRAS FORMAS MODIFICACIONES DE TITULARIDAD 

En el caso de operarse un cambio en la titularidad de cualquiera de los aspectos de la explotación comercial del establecimiento, el nuevo titular deberá comunicar tal circunstancia al área de Turismo y al área Comercio de la Municipalidad de Capilla del Monte a dicho fin deberá presentar la siguiente documentación:

a) Formulario provisto por la autoridad de aplicación, debidamente cumplimentada.

b) Libro de Registro de Pasajeros, y Libro de Actas para su autorización.

c) Certificado de Habilitación municipal y resolución provincial.

d) Deberá acreditar la tenencia legítima del inmueble que será afectado a la explotación comercial del alojamiento turístico mediante la prestación de un contrato de cesión, comodato, alquiler u otro instrumento legal.

e) En los casos de condominio sobre la propiedad del inmueble y de explotación comercial individual, el solicitante deberá presentar además una autorización expresa certificada por ante escribano, autoridad policial, juez de paz o entidad bancaría de parte de los copropietarios para la explotación pretendida.

f) En caso de personas jurídicas se deberá presentar el estatuto social y acta de designación de autoridades vigentes, debidamente inscriptas. 

Art. 9°.- PUBLICIDAD: La Autoridad de Aplicación debe publicar en la página oficial del municipio, 
" 
www.capilladelmonte.gov.ar  y en la página web www.turismocapilla.gob.ar  o la que en el futuro la reemplace, el listado actualizado completo de todos los alojamientos  habilitados de acuerdo a la presente Ordenanza, detallando nombre del establecimiento, actividad, modalidad y categoría, nombre, teléfono, capacidad del establecimiento, redes sociales y tarifas.


Art 10°.- ALOJAMIENTOS SIN HABILITACIÓN
Se presume el funcionamiento de un alojamiento no habilitado cuando existan acciones de difusión que identifiquen la oferta de alojamiento a través de medios virtuales, sitios de internet, redes sociales, carteles identificatorios con ofrecimientos de alojamiento, publicidad en la vía pública, promoción directa o cualquier otra forma de detección que la Secretaría considere apropiada.

El ofrecimiento y prestación de servicios brindados por un “Alojamiento”, sin habilitación será sancionado con una multa mínima de 1451 U.F y máxima   de 3450 U.F y clausura hasta que cese la infracción.  En caso de que el personal de Inspectoría de la Municipalidad constate esta infracción deberá labrar el acta y deberá procederse, conforme con los requisitos establecidos en la ordenanza 2103/08 y sus modificatorias, y las que en futuro la reemplace. La habilitación de comercio requerirá el pago de la multa impuesta.

Cuando el personal de Inspectoría de la Municipalidad constate la instalación, funcionamiento de un alojamiento sin, habilitación, deberá adoptar, además, las medidas precautorias previstas en el artículo 50 de la ordenanza 2103/08, y sus modificatorias 

Las sanciones previstas por transgresión de la obligatoriedad de habilitación serán aplicables al titular de la propiedad donde se ofrezca el alojamiento no autorizado sin considerar la condición de uso de la misma (locaciones u otros derechos de uso).

Art. 11°: La presente Ordenanza tendrá vigencia a partir de su publicación en el Boletín Oficial.

Art. 12°: COMUNÍQUESE, publíquese, dese copia al Registro Municipal y ARCHÍVESE

Dada en Sala de Cultura Poeta Lugones de Capilla del Monte, a los 12 días del mes de Diciembre de 2020.-
FIRMADO: 
   MARCELO RABALLO                              

                  FRANCISCO GRAMAJO
                               Sec. H.C. Deliberante                             

                    Pte. H.C. Deliberante 

H.C.D.                                             PRESIDENTE H.C.
DECRETO Nº 331/20.-: PROMULGASE la Ordenanza Nº 3079/20, sancionada por el Honorable Concejo Deliberante con fecha 12 de diciembre de 2020, comunicada a este DEM con fecha 21 de diciembre de 2020.-
Capilla del Monte, 21 de diciembre  de  2020.-

FIRMADO:     
SANTIAGO A. ARENAS DIEZ                                                                                                  FABRICIO S. DIAZ

Secretario de gobierno y Coord.                                                                                              Intendente Municipal

